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Общество с ограниченной ответственностью «ЭКСПЕРТ-ПРОЕКТ»

"УТВЕРЖДАЮ"
Генеральный директор

Яковлев Максим Евгеньевич

Положительное заключение повторной негосударственной экспертизы

Наименование объекта экспертизы:
Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями и подземным гаражом по адресу:

г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А)

Вид работ:
Строительство

Объект экспертизы:
проектная документация

Предмет экспертизы:
оценка соответствия проектной документации установленным требованиям

ГОСУДАРСТВЕННАЯ ИНФОРМАЦИОННАЯ СИСТЕМА

ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ 
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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКСПЕРТ-ПРОЕКТ»
ОГРН: 1157847233940
ИНН: 7806182140
КПП: 780601001
Адрес электронной почты: info@spb-exp.ru
Место нахождения и адрес: Российская Федерация, Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ
БОЛЬШАЯ ОХТА, ПР-КТ ШАУМЯНА, Д. 8, К. 1, ЛИТЕРА Е, ЧАСТЬ ПОМ. 8-Н, ОФИС 228

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЯЖКА, 18"
ОГРН: 1227800063480
ИНН: 7804693238
КПП: 781401001
Адрес электронной почты: INFO@DVAGRP.RU
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, ПР-КТ БОГАТЫРСКИЙ, Д. 3, КАБ. 508

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Договор на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной документации от 30.01.2025 №

10/25-П, ООО "СЗ "Пряжка,18"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Градостроительный план земельного участка от 05.04.2022 №  РФ-78-1-90-000-2022-0930, Комитет по

градостроительству и архитектуре
2. Техническое задание на корректировку проектной документации (Стадия ПД) (Приложение № 1 к Договору №

2681-24-ГП от 27.12.2024) от 27.12.2024 № б/н, ООО "СЗ "Пряжка,18"
3. Справка об изменениях, внесённых в проектную документацию от 27.12.2024 № б/н, ООО «Инжиниринговая

компания «Город-А»
4. Заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий и проектной документации от

10.11.2023 № 78-2-1-3-067915-2023, ООО "СИБСТРОЙЭКСПЕРТ"
5. Заключение негосударственной экспертизы проектной документации от 25.09.2024 №  78-2-1-3-056179-2024,

ООО "ЭКСПЕРТ-ПРОЕКТ"
6. Проектная документация (4 документ(ов) - 4 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и (или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального строительства,

проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по которому представлены
для проведения повторной экспертизы

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по
объекту "Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями и подземным гаражом
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А)" от 10.11.2023 №
78-2-1-3-067915-2023

2. Положительное заключение экспертизы проектной документации по объекту "Строительство
многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями и подземным гаражом по адресу: г. Санкт-
Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А)" от 25.09.2024 № 78-2-1-3-056179-2024

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация
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2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Строительство многоквартирного дома со встроенно-
пристроенными помещениями и подземным гаражом

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Российская Федерация, Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А).

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.004

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь земельного участка м² 2444,00
Площадь застройки, в том числе: м² 2246,97
- надземная часть м² 1626,68
- подземная часть, выходящая за контур надземной части м² 620,29
Строительный объем, в том числе: м³ 59265,00
- надземная часть м³ 48317,00
- подземная часть м³ 10948,00
Общая площадь здания м² 14541,63
Общая площадь квартир (без учета площади балконов, лоджий, террас) м² 8027,3
Общая площадь квартир (с учетом площади балконов, лоджий, террас) м² 8265,61
Общая площади встроенно-пристроенных помещений (магазины) м² 495,89
Площадь подземного гаража м² 1542,92
Количество квартир, в том числе: шт. 94
- 1-комнатных квартир шт. 24
- 2-комнатных квартир шт. 30
- 3-комнатных квартир шт. 38
- 4-комнатных квартир шт. 1
- 5-комнатных квартир шт. 1
Количество этажей, в том числе: этаж 10-11
- надземных этаж 9
- подземных этаж 1-2
Максимальная высота здания м 32,88

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: II
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5
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2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖИНИРИНГОВАЯ КОМПАНИЯ
"ГОРОД-А"
ОГРН: 1147847363465
ИНН: 7813600085
КПП: 783901001
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, УЛ. ЕГОРОВА, Д. 26А, 30-Н ПОМ 24 25 26 28 29 30 31 32

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Техническое задание на корректировку проектной документации (Стадия ПД) (Приложение № 1 к Договору №
2681-24-ГП от 27.12.2024) от 27.12.2024 № б/н, ООО "СЗ "Пряжка,18"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 05.04.2022 №  РФ-78-1-90-000-2022-0930, Комитет по

градостроительству и архитектуре

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

Сведения отсутствуют.

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
78:32:0001082:1

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЯЖКА, 18"
ОГРН: 1227800063480
ИНН: 7804693238
КПП: 781401001
Адрес электронной почты: INFO@DVAGRP.RU
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, ПР-КТ БОГАТЫРСКИЙ, Д. 3, КАБ. 508

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание
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Пояснительная записка
1 01.2_СОП220 -2022-01-П-ИРД.pdf pdf AB0F65F8 СОП220–2022–01–П–ИРД

Том 1.2. Часть 2 «Исходно разрешительная
документация»01.2_СОП220 -2022-01-П-ИРД.pdf.sig sig 14775A46

2 01.1_СОП220–2022–01–П–ПЗ изм 3.pdf pdf DC2ECF32 Шифр: СОП220–2022–01–П–ПЗ
Том 1.1. Часть 1. Пояснительная записка01.1_СОП220–2022–01–П–ПЗ изм 3.pdf.si

g
sig 462332AB

Архитектурные решения
1 03_СОП220-2022-01-П-АР_Изм.3.pdf pdf 6BF54732 СОП220–2022–01–П–АР

Том 3. Архитектурные решения03_СОП220-2022-01-П-АР_Изм.3.pdf.sig sig 44B06B81

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 04_СОП220-2022-01-П-КР1_изм3.pdf pdf 8B7A03B2 СОП220-2022-01-П-КР1

Том 4.1. Конструктивные и объемно-планировочные
решения04_СОП220-2022-01-П-КР1_изм3.pdf.sig sig FA09A7C2

В ходе проведения государственной экспертизы были приведены в соответствие с установленными требованиями
следующие решения, которые в случае их реализации могли привести к риску возникновения аварийных ситуаций,
гибели людей, причинения значительного материального ущерба:

В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел «Архитектурные решения»
Оперативные изменения в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы:
- Указаны размеры тамбуров во встроенных помещениях в соответствии с требованиями СП 59.13330.2020 п.

6.1.8.
- Представлены акустические расчеты.
- Текстовая часть приведена в соответствие с графической.

В части конструктивных решений
Раздел «Конструктивные решения и объёмно-планировочные решения»
Оперативных изменений в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы не

вносилось.

В части санитарно-эпидемиологической безопасности
Санитарно-эпидемиологическая безопасность
Оперативные изменения в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы:
- В соответствие требований СанПиН 2.1.3684-21 п. 130. п. 137., в разделе АР представлены расчеты

достаточности шумозащитных мероприятий, обосновывающие возможность размещения жилых комнат.

3.2. Описание сметы на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт, снос) объектов
капитального строительства, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

3.2.1. Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта,
сноса объекта капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на дату
представления сметной документации для проведения проверки достоверности определения

сметной стоимости и на дату утверждения заключения повторной экспертизы

Структура затрат Сметная стоимость, тыс. рублей
на дату

представления
сметной

документации

на дату
утверждения
заключения
экспертизы

изменение(+/-)

Всего Отсутствует Отсутствует Отсутствует

IV. Выводы по результатам рассмотрения
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4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не вносились
Техническая часть проектной документации объекта "Строительство многоквартирного дома со встроенно-

пристроенными помещениями и подземным гаражом" по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки,
участок 18 (севернее дома 7а, литера А) соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-
эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям промышленной
безопасности, требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование,
результатам инженерных изысканий.

Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы проектной документации) - 05.04.2022

V. Общие выводы
Проектная документация объекта "Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными

помещениями и подземным гаражом" по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее
дома 7а, литера А) соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим
требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям промышленной безопасности,
требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование, результатам
инженерных изысканий.

Ответственность за внесение во все экземпляры проектной документации изменений и дополнений по
замечаниям, выявленным в процессе проведения негосударственной экспертизы, возлагается на застройщика,
технического заказчика и проектировщика.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Петрова Анастасия Алексеевна
Направление деятельности: 6. Объемно-планировочные и архитектурные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-61-6-9951
Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.11.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 14.11.2027

2) Ковальчук Юрий Иванович
Направление деятельности: 9. Санитарно-эпидемиологическая безопасность
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-2-9-13252
Дата выдачи квалификационного аттестата: 29.01.2020
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 29.01.2030

3) Харламова Людмила Валерьевна
Направление деятельности: 2.1.3. Конструктивные решения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-26-2-8804
Дата выдачи квалификационного аттестата: 23.05.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 23.05.2027
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