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ВЕДОМОСТЬ ЭЛЕМЕНТОВ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ

Ведомость основных показателей по генеральному плану

№ Наименование
Единица

измерения

Площадь в
границе

землепользовани
я

Площадь в
границе

благоустройства
(вне ЗУ)

1 Площадь территории м2 2444

2 Площадь застройки м2 1626.68 -

2 Площадь застройки с учетом подземной части м2 2246.97

3 Плотность застройки % 66.55 -

4 Площадь дорожных покрытий, всего м2 379.70 927.97

ТИП 1 Проезды, стоянка (асф.бетонное покрытие) м2 33.19 402.51

ТИП 2 Тротуар (асф.бетонное покрытие, пож. проезд) м2 0 558.46

ТИП 2 Тротуар (асф.бетонное покрытие, пож. проезд) м2 286,21 0

ТИП 3 Спортивное покрытие (резиновое покрытие) м2 60,30 0

ТИП 4 Газон (над подземной частью, менее 1.5м) м2 148,50 23.80

ТИП 4 Газон (вне п.ч. с толщиной слоя более 1.5м) м2 289,50 0

5 Плотность озеленения (без учёта ТИП 3) % 17.92 0

6 Плотность озеленения (c учётом ТИП 3) % 30.63 0

Расчетная площадь озеленения.
Процент озеленения участка не менее 20%(По ПЗЗ) от площади участка 2444*0,2=488,8 м2(расчетное кол-во).

Проектная площадь озеленения 60.3+148.5+289.50=498.3м2, с учетом ТИП3.
Площадь озеленения составляет 20,03%-Требование выполнено.

Газона над подземной части(менее 1.5м) расчетное кол-во 129.18 м2(не менее 30% вне подземной части по ПЗЗ),
фактическая более 30% и равна 148.50м2-Требование выполнено.

ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

№ на
плане Наименование

Площадь
застройки, м2 Примечание

1 Жилой дом 1626.68

2 Детская площадка -

3 Гостевая стоянка на 8 м.мест (вкл. 2 м.места для МГН) -

4 Вьезд в подземный паркинг -

5 Локальный проезд -

6 Площадка для отдыха взрослых -
Итого площадь застройки 1626.68

- Граница подземной части здания
- Граница площадки для отдыха взрослых
- Зона гостевых стоянок

- Проектируемые здания и сооружения

- Место устройство пониженного БР

- Геологические скважины согласно
 изысканиям

- Ограждение
9‰ - Уклон проммиле/расстояние по уклону

- Здание с устройством балкона
консольного типа
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Схема планировочной организации земельного участка М1:500

Узел планировочной организации земельного участка М1:250

Условные обозначения:
- Граница ЗУ №78:32:0001082:1 согласно ГПЗУ №78-1-90-000-2022-0930.
- Граница подземной части здания
- Граница смежного ЗУ
- Элементы исторической планировочной структуры по ГПЗУ

ЗУ 78:32:0001082:1 расположен полностью в границах:
- территории исторического поселения (средования зона 17.2)
- зона регулирования застройки и хоз. деятельности обьектов

культурного наследия исторически сложившихся центральных районов
Спб ОЗР3-2(32)
- приаэродромных территорий аэродрома Спб (Пулково) (подзоны №3-6).

Схема охранных зон согласно ГПЗУ №78-1-90-000-2022-0930.

Примечание:
1) Расчет к-ва м.мест

Для объектов "Магазинов" общей площадью менее 500 м2 не устанавливается
требования по м.местам(проектная площадь 495,89м2).
Общая площадь квартир (без учета площади балконов, лоджий, террас) -
8027,3м2=8027.3/120м2(приложение 8 к ПЗЗ г.СПб)=67 м.мест.
Проектом предусматривается размещение 71 машино-места в границах земельного
участка(8 гостевых м.мест на открытой стоянке, 63 м.места - в подземном паркинге),
из них 7м.мест для МГН(включая 2 специализированных МГН).

2) Расчет количества мест велопарковок
На 1 вепарковка на 280 кв. м общей площади квартир (без учета площади балконов,
лоджий, террас)(приложение 8 к ПЗЗ г. Спб)=8027,3/280=29 в.мест.
Площадь магазина 495,89/40(м2 на место) =12 мест
16 сотрудников в смену /50(сотрудников) = 1 место
Итого требуется 42 веломеста, в наземном исполнении предусматривается 4
велопарковки с оборудованием, остальные 38 веломест размещаются в помещении 109.
3) Расчет количества озеленения

Требуемая площадь озеленения - 20% земельного участка(приложение 8 к ПЗЗ г.СПб),
требуемая расчетная площадь озеленения - 2444х20% = 488,8м2.
Приложения №8 Правил землепользования и застройки СПб озелененная часть
земельного участка может быть оборудована:
- площадками для отдыха взрослых, детскими (игровыми) площадками;
- открытой детской площадкой;
- грунтовыми пешеходными дорожками;
- другими подобными объектами благоустройства.
Площадь детской площадки со резиновым покрытием составляет - 60,3м2
Общая площадь предусматриваемого проектом озеленения составляет
-148,5+289,5+60.3м2=498,3 (20,04%), с учётом резинового покрытия.
Расчетная площадь озеленения вне подземной части(более 1.5м) расчетное кол-во 129.18
м2(не менее 30% вне подземной части по ПЗЗ), фактическая площадь более 30% и
равна 148.50м2.
4) Расчет количества площади детских, взрослых и спортивных площадок

Расчетные показатели для определения площади площадок для игр детей и отдыха
взрослого населения приняты по табл.7.1 СП 476.1325800 «Территории городских и
сельских поселений. Правила планировки, застройки и благоустройства жилых
микрорайонов»:
Для игр детей - 0,4 м2 на чел.
Для отдыха взрослого населения - 0,1 м2 на чел.
Общая площадь квартир(без учета площади балконов, лоджий, террас)
=8027.3/28=286 чел.
-Расчетная площадь площадки для игр детей - 0,4х286= 114,4м2;
-Расчетная площадь площадки для отдыха взрослого населения - 0,1х286= 28,6м2.
-Расчет площадки для занятий физкультурой взрослого населения - 0,5х286= 143м2

В связи со стесненными условиями застройки удельные размеры площадок для игр
детей и отдыха взрослого населения приняты на 50% меньше расчетных согласно п.7.5,
прим. 2 СП 42.13330.2016 «Градостроительство» и составляют:
-Площадка для игр детей - 57.2м2;
-Площадка для отдыха взрослого населения - 14,3 м2.
-Площадка для занятий физкультурой взрослого населения -71.5м2

Проектом предусмотрено 60.3м2 для детской площадки и территория для отдыха

Отступ границы
застройки от границы
 ЗУ равен 0м. см.
примечание

Отступ границы
застройки от границы

 ЗУ равен 0м. см.
примечание

Отступ границы
застройки от границы
 ЗУ равен 0м. см.
примечание

Отступ границы
застройки от границы
 ЗУ равен 0м. см.
примечание

Отступ границы застройки,
согласно ГПЗУ
№РФ-78-1-90-000-2022-0930  от
границы кадастровой границы
равен 0м. (см. примечание)

Отступ границы застройки,
согласно ГПЗУ
№РФ-78-1-90-000-2022-0930  от
границы кадастровой границы
равен 0м. (см. примечание)

Отступ границы застройки,
согласно ГПЗУ

№РФ-78-1-90-000-2022-0930  от
границы кадастровой границы

равен 0м. (см. примечание)

Отступ границы застройки,
согласно ГПЗУ

№РФ-78-1-90-000-2022-0930  от
границы кадастровой границы

равен 0м. (см. примечание)

взрослых без выделения отдельного покрытия с установкой МАФ оборудования. см. лист благоустройства
-более 15 м2. Площадка для занятий спортом взрослого населения на территории проектируемого земельного
участка не предусмотрена. Площадки для занятия спортом представлены в шаговой доступности: Балтийский
Стрелковый клуб (ул. Ал. Блока) - 150м, Бассейн и спортивный зал(наб. реки Пряжка) на удалении 550м.
 5) Расчет количества мест для электроавтомобилей
Общая площадь квартир (без учета площади балконов, лоджий, террас)/1600м2(приложение 8 к ПЗЗ г. Спб, для
стоянки (размещения) электромобиля и(или) гибридных автомобилей из расчета 1 место на 1600 кв. м общей
площади квартир, но не менее 1 места, с оборудованием места для их зарядки). 8027,3м2/1600м2=5м.мест
(Проектом предусматривается устройство 5 м.мест с оборудованием для подключения(для стоянки (размещения)
электромобиля и(или) гибридных автомобилей.
 6) В данных проектных решениях здание формирует уличный фронт, в связи с этим минимальные отступы
здания от границ земельного участка не устанавливаются. Отступ принят 0 м от стен здания по границам
земельного участка, совпадающего с улицами (Матисов пер, наб.р. Пряжки) и без окон и светопрозрачных
конструкций (со стороны проектируемого проезда).:
- Фасад со стороны осей Н,М, 23 (со стороны проектируемого проезда)- отступ 0 м согласно пункту а)

стен зданий, строений, сооружений без окон и иных светопрозрачных конструкций, обеспечивающих
соблюдение санитарных требований, дверных и иных проемов - 0 метров;

- Фасад со стороны оси 1(Матисов пер.)  - отступ 0м согласно пункту в) стен зданий, строений и
сооружений по границам земельных участков, совпадающим с улицами и проездами и(или) красными
линиями указанных улиц и проездов, - 0 метров;

- Фасад со стороны оси П(наб.реки Пряжки) - отступ 0м согласно пункту в) стен зданий, строений и
сооружений по границам земельных участков, совпадающим с улицами и проездами и(или) красными
линиями указанных улиц и проездов, - 0 метров;

- Фасад со стороны оси А (наб.реки Пряжки) - отступ 0м согласно пункту в) стен зданий, строений и
сооружений по границам земельных участков, совпадающим с улицами и проездами и(или) красными
линиями указанных улиц и проездов, - 0 метров;
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земельного участка
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