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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКСПЕРТ-ПРОЕКТ»
ОГРН: 1157847233940
ИНН: 7806182140
КПП: 780601001
Адрес электронной почты: info@spb-exp.ru
Место нахождения и адрес: Российская Федерация, Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ
БОЛЬШАЯ ОХТА, ПР-КТ ШАУМЯНА, Д. 8, К. 1, ЛИТЕРА Е, ЧАСТЬ ПОМ. 8-Н, ОФИС 228

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЯЖКА, 18"
ОГРН: 1227800063480
ИНН: 7804693238
КПП: 780101001
Адрес электронной почты: INFO@DVAGRP.RU
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ ОСТРОВ ДЕКАБРИСТОВ,
УЛ НАЛИЧНАЯ, Д. 44, К. 1, СТР. 1, Помещ. 127-Н

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Договор на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной документации и результатов

инженерных изысканий от 20.09.2024 № 064/24-П, ООО "СЗ "Пряжка,18"

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий и проектной документации от

10.11.2023 № 78-2-1-3-067915-2023, ООО "СИБСТРОЙЭКСПЕРТ"
2. Градостроительный план земельного участка от 05.03.2024 №  РФ-78-1-90-000-2022-0930, Комитет по

градостроительству и архитектуре
3. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий (приложение № 1 к договору 77-

110-24 от 28.02.2024) от 28.02.2024 № б/н, ООО "СЗ "Пряжка,18"
4. Программа инженерно-геологических изысканий (Приложение № 3 к договору № 77-110-24 от 28.02.2024) от

28.02.2024 № б/н, ОАО "Трест ГРИИ"
5. Техническое задание на разработку проектной и рабочей документации (Приложение №1 к Договору подряда

на выполнение проектных работ №2308-24-ГП от 20.03.2024) от 20.03.2024 № б/н, ООО "СЗ "ПРЯЖКА, 18"
6. Справка о внесении изменений в проектную документацию, получившую положительное заключение, от

03.09.2024 № б/н, ООО "Инжиниринговая компания "Город-А"
7. Заключение о соответствии режиму использования в границах объединённых зон охраны от 27.04.2022 № 01-

25-523/22-0-1, КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ
ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ (КГИОП)

8. Результаты инженерных изысканий (2 документ(ов) - 2 файл(ов))
9. Проектная документация (12 документ(ов) - 12 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и (или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального строительства,

проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по которому представлены
для проведения повторной экспертизы

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по
объекту "Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями и подземным гаражом
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А)" от 10.11.2023 №
78-2-1-3-067915-2023

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации
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2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: Строительство многоквартирного дома со встроенно-
пристроенными помещениями и подземным гаражом

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Российская Федерация, Санкт-Петербург, наб.Реки Пряжки, участок 18 (севернее дома 7а, литера А).

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального строительства по их назначению

и функционально-технологическим особенностям: 01.02.001.004

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Площадь земельного участка м² 2444,00
Площадь застройки, в том числе: м² 2246,97
- надземная часть м² 1626,68
- подземная часть, выходящая за контур надземной части м² 620,29
Строительный объем, в том числе: м³ 59265,00
- надземная часть м³ 48317,00
- подземная часть м³ 10948,00
Общая площадь здания м² 14541,63
Общая площадь квартир (без учета площади балконов, лоджий, террас) м² 8027,3
Общая площадь квартир (с учетом площади балконов, лоджий, террас) м² 8265,61
Общая площади встроенно-пристроенных помещений (магазины) м² 495,89
Площадь подземного гаража м² 1542,92
Количество квартир шт. 137
Количество этажей, в том числе: этаж 10-11
- надземных этаж 9
- подземных этаж 1-2
Максимальная высота здания м 32,65

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IIВ
Геологические условия: II
Ветровой район: II
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 5
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2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ИНЖИНИРИНГОВАЯ КОМПАНИЯ
"ГОРОД-А"
ОГРН: 1147847363465
ИНН: 7813600085
КПП: 783901001
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, УЛ. ЕГОРОВА, Д. 26А, 30-Н ПОМ 24 25 26 28 29 30 31 32

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Техническое задание на разработку проектной и рабочей документации (Приложение №1 к Договору подряда
на выполнение проектных работ №2308-24-ГП от 20.03.2024) от 20.03.2024 № б/н, ООО "СЗ "ПРЯЖКА, 18"

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка от 05.03.2024 №  РФ-78-1-90-000-2022-0930, Комитет по

градостроительству и архитектуре

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения

Сведения отсутствуют.

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
78:32:0001082:1

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЯЖКА, 18"
ОГРН: 1227800063480
ИНН: 7804693238
КПП: 780101001
Адрес электронной почты: INFO@DVAGRP.RU
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ ОСТРОВ ДЕКАБРИСТОВ,
УЛ НАЛИЧНАЯ, Д. 44, К. 1, СТР. 1, Помещ. 127-Н

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы результатов инженерных изысканий

3.1. Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата подготовки отчетной
документации о выполнении инженерных изысканий, сведения об индивидуальных

предпринимателях и (или) юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
выполнении инженерных изысканий

Наименование отчета Дата отчета Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или)
юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о
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выполнении инженерных изысканий

Инженерно-геологические изыскания
Том I. Технический отчёт по результатам
инженерно-геологических изысканий для
подготовки проектной и рабочей документации
объекта

03.05.2024 Наименование: ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ТРЕСТ
ГЕОДЕЗИЧЕСКИХ РАБОТ И ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ"
ОГРН: 1107847199569
ИНН: 7840434373
КПП: 784001001
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, УЛ. ЗОДЧЕГО РОССИ,
Д. 1-3, Ч.З. 39-Н ПОМ 42

Том II. Технический отчёт по результатам
инженерно-геологических изысканий для
подготовки проектной и рабочей документации
объекта

03.05.2024 Наименование: ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "ТРЕСТ
ГЕОДЕЗИЧЕСКИХ РАБОТ И ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ"
ОГРН: 1107847199569
ИНН: 7840434373
КПП: 784001001
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, УЛ. ЗОДЧЕГО РОССИ,
Д. 1-3, Ч.З. 39-Н ПОМ 42

3.2. Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения инженерных изысканий
Местоположение: Санкт-Петербург, район Адмиралтейский

3.3. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
результаты инженерных изысканий

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "ПРЯЖКА, 18"
ОГРН: 1227800063480
ИНН: 7804693238
КПП: 780101001
Адрес электронной почты: INFO@DVAGRP.RU
Место нахождения и адрес: Санкт-Петербург, ВН.ТЕР.Г. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ ОСТРОВ ДЕКАБРИСТОВ,
УЛ НАЛИЧНАЯ, Д. 44, К. 1, СТР. 1, Помещ. 127-Н

3.4. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на выполнение инженерных
изысканий

1. Техническое задание на производство инженерно-геологических изысканий (приложение № 1 к договору 77-
110-24 от 28.02.2024) от 28.02.2024 № б/н, ООО "СЗ "Пряжка,18"

3.5. Сведения о программе инженерных изысканий
1. Программа инженерно-геологических изысканий (Приложение № 3 к договору № 77-110-24 от 28.02.2024) от

28.02.2024 № б/н, ОАО "Трест ГРИИ"

3.6. Сведения о подготовке отчетной документации о выполнении инженерных изысканий в
форме информационной модели

Отчетная документация о выполнении инженерных изысканий подготовлена без применения технологий
информационного моделирования.

IV. Описание рассмотренной документации (материалов)

4.1. Описание результатов инженерных изысканий

4.1.1. Состав отчетной документации о выполнении инженерных изысканий (с учетом
изменений, внесенных в ходе проведения повторной экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Инженерно-геологические изыскания
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1 377-24(110)_IGI_Tom-I.pdf pdf 0C40F3BF 377-24(110) - ИГИ от 03.05.2024
Том I. Технический отчёт по результатам инженерно-
геологических изысканий для подготовки проектной и
рабочей документации объекта

377-24(110)_IGI_Tom-I.pdf.sig sig 87281537

2 377-24(110)_IGI_Tom-II.pdf pdf 026814EB 377-24(110) - ИГИ от 03.05.2024
Том II. Технический отчёт по результатам инженерно-
геологических изысканий для подготовки проектной и
рабочей документации объекта

377-24(110)_IGI_Tom-II.pdf.sig sig F7157594

4.2. Описание технической части проектной документации
4.2.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 11-22_ИГДИ.pdf pdf EEBFE3D9 СОП220–2022–01–П–ПЗ

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 211-22_ИГДИ.pdf.sig sig 06166243
2 СОП220-2022-01-П-ИЭИ.pdf pdf 1A4FDBBA СОП220–2022–01–П–ПЗ

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 4СОП220-2022-01-П-ИЭИ.pdf.sig sig CDB91345
3 377-24(110)_IGI_Tom-I.pdf pdf 0C40F3BF СОП220–2022–01–П–ПЗ

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 5377-24(110)_IGI_Tom-I.pdf.sig sig 873941F9
4 СОП220-2022-01-П-ИГМИ.pdf pdf 3ADDEE37 СОП220–2022–01–П–ПЗ

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 3СОП220-2022-01-П-ИГМИ.pdf.sig sig AF5C3B4D
5 СОП220–2022–01–П–ПЗ_изм1 (3).pdf pdf E40F8950 СОП220–2022–01–П–ПЗ от 19.09.2024

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 1СОП220–2022–01–П–ПЗ_изм1 (3).pdf.sig sig E5E79254
6 377-24(110)_IGI_Tom-II.pdf pdf 026814EB СОП220–2022–01–П–ПЗ

Том 1. Раздел 1. "Пояснительная записка". Фрагмент 6377-24(110)_IGI_Tom-II.pdf.sig sig A30157E2

Схема планировочной организации земельного участка
1 СОП220-2022-01-П-ПЗУ_от 24.09.2024.pd

f
pdf 6E78B4C1 СОП220–2022–01–П–ПЗУ от 23.09.2024

Том 2. Раздел 2. "Схема планировочной организации
земельного участка"СОП220-2022-01-П-ПЗУ_от 24.09.2024.p

df.sig
sig 215C0AB6

Архитектурные решения
1 СОП220-2022-01-П-АР_изм.1-24924-1815.

pdf
pdf 004E30C6 СОП220–2022–01–П–АР от 23.09.2024

Том 3. Раздел 3. Архитектурные решения
СОП220-2022-01-П-АР_изм.1-24924-1815.
pdf.sig

sig 22204F54

Конструктивные и объемно-планировочные решения
1 2206-24-ТО1.pdf pdf 571B9905 2206-24-ТО1 от 20.09.2024

Технический отчёт по результатам технического
обследования зданий, расположенных в предварительной
зоне влияния проектируемого объекта

2206-24-ТО1.pdf.sig sig 06DF351A

2 СОП220-2022-01-П-КР1_изм1.pdf pdf 0A29F707 СОП220-2022-01-П-КР1 от 23.09.2024
Том 4.1. Раздел 4. "Конструктивные решения"СОП220-2022-01-П-КР1_изм1.pdf.sig sig 578A7119

3 2206-24-ТО2.pdf pdf C6C0D197 2206-24-ТО2 от 20.09.2024
Технический отчёт по результатам технического
обследования зданий, расположен-ных в
предварительной зоне влияния проектируемого объекта

2206-24-ТО2.pdf.sig sig 67EBE78A

4 2206-24-ГТ (1).pdf pdf 13C721B0 2206-24-ГТ от 11.09.2024
Геотехническое обоснование2206-24-ГТ (1).pdf.sig sig C134A073

В ходе проведения государственной экспертизы были приведены в соответствие с установленными требованиями
следующие решения, которые в случае их реализации могли привести к риску возникновения аварийных ситуаций,
гибели людей, причинения значительного материального ущерба:

В части схем планировочной организации земельных участков
Раздел «Схема планировочной организации земельного участка»
Оперативные изменения в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы:
- Текстовая часть раздела выполнена в соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ № 87 от

16.02.2008, п. 12, «а»-«м».
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- В проекте представлено достоверное обоснование соответствия градостроительному регламенту принятых
проектных решений в части минимальных отступов объекта от границ земельного участка.

- Откорректированы технико-экономические показатели, предусмотрен баланс по площадям.
- Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с требованиями

Постановления Правительства РФ № 87 от 16.02.2008, п. 12, «м».
- В границах земельного участка для магазинов предусмотрено 1 место на погрузочно-разгрузочной площадке в

подземном паркинге с учетом габаритных требований.
- Проектом предусмотрено 5 машино-мест для электромобилей, оборудованных местом для зарядки.
- Обеспечено расстояние от площадки для отдыха взрослых до проектируемого жилого дома в соответствии с

требованиями СП 42.13330.2016 п. 7.5.
ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Изменением проектных решений предусматривается:
- откорректированы технико-экономические показатели, в том числе площадь застройки в границах земельного

участка, площадь асфальтобетонного покрытия проездов и тротуаров, площадь газонов, площадь детской площадки,
площадки для отдыха взрослого населения;

- уменьшено количество машино-мест на открытой гостевой стоянке с 9 до 8 машино-мест;
- изменены планировочные решения внутреннего устройства дворовой территории в соответствии с обновлённым

архитектурно-планировочным решением и заменой МАФ оборудования.
В проектных решениях проектируемый многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями и

подземным гаражом формирует уличный фронт, в связи с этим минимальные отступы здания от границ земельного
участка не устанавливаются в соответствии с градостроительным регламентом. Отступ принят 0 м от стен
проектируемого здания по границам земельного участка, совпадающего с улицами (Матисов пер, наб.р. Пряжки) и от
стен здания без окон и светопрозрачных конструкций (со стороны проектируемого проезда).

Рассмотренный раздел проектной документации совместим с остальными разделами проектной документации, в
которые изменения и дополнения не вносились.

Все остальные принципиальные решения по разделу остаются без изменений, в соответствии с положительным
заключением негосударственной экспертизы ООО «СибСтройЭксперт» № 78-2-1-3-067915-2023 от 10.11.2023.

В части объемно-планировочных и архитектурных решений
Раздел «Архитектурные решения»
Оперативные изменения в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы:
- Указано назначение вспомогательных помещений с учетом требований СП 4.13130 п. 5.1.4.
- Предусмотрена площадка для первичных средств пожаротушения в соответствии с требованиями СП 113.13330.

п. 5.10.
- Площадь 1-комнатных квартир (студии) принята с учетом требований СП 54.13330.2022 п. 8.2.
- Откорректировано положение ванных и кухонь в квартирах, эти помещения не располагаются над жилыми

комнатами.
- Венткамера на первом этаже откорректирована и не расположена под жилой комнатой.
- В помещении охраны с постоянным пребыванием людей предусмотрено естественное освещение.
- Добавлены дополнительные перегородки для крепления санитарных приборов.
- Указано расстояние в местах примыкания одной части здания к другой (на пересечении осей «И», «5»

внутренний угол составляет менее 135°) и указан угол примыкания на пересечении осей «И», «У».
- В планировку квартиры внесены изменения (смежно с лифтом по оси «6» расположена нежилая комната)
- В наружных конструкциях здания пенополистирол заменен на МВП с учетом требований ФЗ № 123 табл. 22.
ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Откорректирован внешний абрис подземной части здания в уровне автостоянки, изменена схема движения

автомобилей, откорректирована планировка в части размещения инженерных помещений.
Откорректировано расположение встроенных помещений на первом этаже, планировка лестнично-лифтовых

узлов, расположение инженерных шахт.
Откорректирована планировка жилых квартир с 1-го по 9-й этаж.
Откорректированы высотные отметки здания (высота этажей, условный ноль) для выполнения требований норм в

части пожарно-технической высоты здания.
Откорректирован план кровли.
Откорректированы конструкции стен, полов.
Откорректированы разрезы по зданию.
Рассмотренный раздел проектной документации совместим с остальными разделами проектной документации, в

которые изменения и дополнения не вносились.
Все остальные принципиальные решения по разделу остаются без изменений, в соответствии с положительным

заключением негосударственной экспертизы ООО «СибСтройЭксперт» № 78-2-1-3-067915-2023 от 10.11.2023.
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В части конструктивных решений
Раздел «Конструктивные решения и объёмно-планировочные решения»
Оперативные изменения в раздел проектной документации в процессе проведения повторной экспертизы:
- Текстовая часть дополнена перечнем мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований

энергетической эффективности к конструктивным решениям, влияющим на энергетическую эффективность зданий,
строений и сооружений; описанием и обоснованием принятых конструктивных, функционально-технологических и
инженерно-технических решений, направленных на повышение энергетической эффективности объекта
капитального строительства, в том числе в отношении наружных и внутренних систем электроснабжения, отопления,
вентиляции, кондиционирования воздуха помещений (включая обоснование оптимальности размещения
отопительного оборудования, решений в отношении тепловой изоляции теплопроводов, характеристик материалов
для изготовления воздуховодов), горячего водоснабжения, оборотного водоснабжения и повторного использования
тепла подогретой воды

- Графическая часть дополнена поэтажными планами зданий и сооружений с указанием размеров и экспликации
помещений

- Том ГТО дополнен техническим заданием
ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
Общие данные
Уровень ответственности здания – II (нормальный);
Коэффициент надежности по ответственности – 1,0.
Согласно климатическому районированию, участок строительства относится к району строительства IIв,

снеговому району III (нормативное значение веса снегового покрова 150,0 кг/м2), ветровому району II (нормативное
значение ветрового давления 30,0 кг/м2).

Расчетная зимняя температура наружного воздуха минус 24°С.
За относительную отметку 0,000 принята отметка уровня земли, соответствующая абсолютной отметке +2,95 в

БСВ.
Степень огнестойкости здания – II.
Класс конструктивной пожарной опасности - С0.
Конструктивные решения.
Проектируемое здание многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями и подземным

гаражом представляет собой отдельный 9 этажный корпус с одноэтажной подземной автостоянкой, расположенный
по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18, (севернее дома 7а, литера А).

Надземная и заглубленная части здания разделены температурно-усадочным швом на два блока вследствие
значительной протяженности и влияния на конструкции температурных воздействий в процессе строительства и
эксплуатации здания. Ширина шва между блоками 50 мм.

Конструктивная схема секций жилого дома перекрестно стеновая – устойчивость и геометрическая
неизменяемость зданий обеспечивается вертикальными элементами в виде монолитных колонн и пилонов,
объединённых горизонтальными дисками перекрытий.

В проекте применяется бетон класса по прочности В25 и В40, по морозостойкости F100 и F150, по
водонепроницаемости W4 и W8, арматура класса A500С и А240.

Фундаментная монолитная плита толщиной 700 мм из бетона класса по прочности В25, по морозостойкости
F150, по водонепроницаемости W8 по ГОСТ 26633-2015, армированная арматурной сталью Ø16 класса A500С по
ГОСТ 34028-2016 с шагом 200 мм.

Пилоны подземной автостоянки - монолитные, сечением 900х250 из бетона класса по прочности В40, по
морозостойкости F150, по водонепроницаемости W4 по ГОСТ 26633-2015, вертикальная арматура Ø20 А500С по
ГОСТ 34028-2016 с шагом 100 мм. Поперечное армирование пилонов - арматура Ø8 А240 по ГОСТ 34028-2016 с
шагом 100 мм.

Наружные стены подземной автостоянки выполнены монолитными толщиной 250 мм из бетона класса по
прочности В25, по морозостойкости F150, по водонепроницаемости W8 по ГОСТ 26633-2015, вертикальная арматура
Ø16 А500С по ГОСТ 34028-2016 с шагом 200 мм, горизонтальная арматура Ø12 А500С по ГОСТ 34028-2016 с шагом
200 мм.

Внутренние стены подземной автостоянки и стены надземной части здания выполняются монолитными
толщиной 200 мм из бетона класса по прочности В25, по морозостойкости F150, по водонепроницаемости W4 по
ГОСТ 26633-2015. В проекте вертикальное армирование стен выполняется из стержней Ø12 - Ø16 А500С по ГОСТ
34028-2016 с шагом 100-200 мм.

Плиты перекрытий выполняются монолитными толщиной 200 мм из бетона класса по прочности В25, по
морозостойкости F150, по водонепроницаемости W4 по ГОСТ 26633-2015. Армирование плит перекрытий принято
арматурой Ø12- Ø16 класса A500С по ГОСТ 34028-2016 с шагом 200 мм.

Лестничные марши, основные и промежуточные площадки выполнены монолитными из бетона класса по
прочности В25, по морозостойкости F150, по водонепроницаемости W4 по ГОСТ 26633-2015. Армирование маршей
принято арматурой Ø12 класса A500С с шагом 200 мм.
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Конструктивная схема подвала жилого дома представляет собой жесткую замкнутую каркасно-стеновую
пространственную конструкцию, состоящую из монолитных стен лестничной клетки, пилонов и колонн, связанных с
монолитными плитами перекрытия и покрытия и монолитной фундаментной плитой (ростверк), который имеет
жесткое сопряжение со сваями.

Сваи приняты сечением 350х350 мм, длиной 19,0 м (нижнее звено 12,0 м, верхнее – 7,0 м) по серии 1.011.1-10
выпуск 8 «Сваи забивные железобетонные. Сваи составные сплошного квадратного сечения с ненапрягаемой
арматурой» из бетона В25, W8, F100. Тип погружения свай – статическое вдавливание. Расчетная нагрузка на сваи
принята 65 тс по результатам расчета (по СП 24.13330.2021) и подтвержадается в результате обязательных
предпроектных испытаний свай статической нагрузкой.

Под фундаментной плитой предусмотрена бетонная подготовка толщиной 80 мм.
В качестве ограждающей конструкции котлована при устройстве подземной автостоянки используется шпунтовое

ограждение из шпунта марки Л5УМ и распорная система из стальных труб с промежуточными опорами на сваи.
Опорными слоями для свай являются грунты ИГЭ 9 - суглинки легкие пылеватые тугопластичные, с гравием,

галькой серые; ИГЭ 10 - супеси пылеватые пластичные с гравием, галькой с гнездами песка; ИГЭ 11 - глины
пылеватые твердые.

Для защиты строительных конструкций и фундаментов от коррозии, вследствие негативных атмосферных и
температурных воздействий (дожди, грунтовые воды, низкие температуры) проектом предусматривается применение
материалов, соответствующих условиям эксплуатации, гидроизоляция и утепление строительных конструкций и
фундаментов.

Предусматривается покрытие заглубленных поверхностей железобетонных конструкций оклеечной
гидроизоляцией.

В границы предварительной зоны влияния от строительных работ попадают здания окружающей застройки:
- г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, дом 5, литера А (ОКН)
- г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, дом 5, литера А
- г. Санкт-Петербург, Матисов переулок, дом 4, литера А
- г. Санкт-Петербург, Матисов переулок, дом 4, литера З
Анализ изменения напряженно-деформированного состояния при устройстве котлована выполнен в программном

комплексе Plaxis 3D. Для моделирования грунтового основания использовалась модель Hardening Soil, учитывающие
нелинейные свойства грунтов.

Шпунтовое ограждение Л5УМ длиной 16,0 м с одним уровнем распорной системы.
Распорные элементы эквивалентные по жесткости стальной трубе сечением 630х10 мм.
Результатами расчетов подтверждено, что проектные решения не приводят к сверхнормативным деформациям

окружающей застройки и прилегающего массива грунта и являются безопасными.
Во время производства строительных работ производится геотехнический мониторинг.
В целях достижения оптимальных технико-экономических характеристик здания и сокращения удельного расхода

энергии на отопление, предусмотрен ряд мероприятий, влияющих на энергетическую эффективность:
- Применение стеклопакетов в конструкциях витражей, окон и наружных дверей с сопротивление теплопередаче

Rотр не менее 0,8 (м2*°С)/Вт;
- Применение вспенивающихся синтетических материалов в местах примыкания окон и витражей к наружным

стенам;
- Утепление наружных стен здания плитами из каменной ваты по ТС на подсистеме,
- Утепление наружных стен подземного этажа на всю глубину экструзивным пенополистиролом;
- Размещение отопительных проборов в зонах витражей и окон;
- Применение утепленных наружных дверей с доводчиками, уплотнителями в пртворах и утепленных люков на

кровле.

4.3. Описание сметы на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт, снос) объектов
капитального строительства, проведение работ по сохранению объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

4.3.1. Сведения о сметной стоимости строительства, реконструкции, капитального ремонта,
сноса объекта капитального строительства, работ по сохранению объектов культурного

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на дату
представления сметной документации для проведения проверки достоверности определения

сметной стоимости и на дату утверждения заключения повторной экспертизы

Структура затрат Сметная стоимость, тыс. рублей
на дату

представления
на дату

утверждения
изменение(+/-)
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сметной
документации

заключения
экспертизы

Всего Отсутствует Отсутствует Отсутствует

V. Выводы по результатам рассмотрения

5.1. Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных изысканий
требованиям технических регламентов

Результаты инженерных изысканий являются достаточными для разработки проектной документации и
соответствуют требованиям технических регламентов.

Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы результатов инженерных изысканий) -
05.04.2022

5.2. Выводы в отношении технической части проектной документации

5.2.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания;
- Инженерно-гидрометеорологические изыскания;
- Инженерно-экологические изыскания.

5.2.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не вносились
Техническая часть проектной документации объекта "Строительство многоквартирного дома со встроенно-

пристроенными помещениями и подземным гаражом" по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки,
участок 18 (севернее дома 7а, литера А) соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-
эпидемиологическим требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям промышленной
безопасности, требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование,
результатам инженерных изысканий.

Дата, по состоянию на которую действовали требования, примененные в соответствии с частью 5.2 статьи 49
Градостроительного кодекса Российской Федерации (в части экспертизы проектной документации) - 05.04.2022

VI. Общие выводы
Результаты инженерных изысканий являются достаточными для разработки проектной документации

соответствуют требованиям технических регламентов.
Проектная документация объекта "Строительство многоквартирного дома со встроенно-пристроенными

помещениями и подземным гаражом" по адресу: г. Санкт-Петербург, набережная реки Пряжки, участок 18 (севернее
дома 7а, литера А) соответствует требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим
требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям промышленной безопасности,
требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию застройщика на проектирование, результатам
инженерных изысканий.

Ответственность за внесение во все экземпляры проектной документации изменений и дополнений по
замечаниям, выявленным в процессе проведения негосударственной экспертизы, возлагается на застройщика,
технического заказчика и проектировщика.

VII. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы
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Дата выдачи квалификационного аттестата: 14.11.2017
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